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De studio’s liggen 
centraal in het  
centrum van  
’s-Hertogenbosch en 
daarmee zijn allerlei 
winkels en de markt 
onder handbereik. 

WONEN IN  
HET CENTRUM   
Wonen in de binnenstad van ’s-Hertogenbosch spreekt voor 
menigeen tot de verbeelding. Nu is het mogelijk! Op de locatie 
van het voormalige KPN-gebouw bouwt aannemer Janssen de 
Jong op dit moment 62 sociale studio's. De studio's liggen aan 
de Prins Bernhardstraat en maken onderdeel uit van een 
nieuw stukje centrum in het Zuidwalkwartier. 

De naam Amadeiro is een verwijzing naar de gelijknamige Prins 
Carnaval van Oeteldonk, zoals ’s-Hertogenbosch tijdens carnaval 
wordt genoemd. De herkomst van ‘Amadeiro’ is niet helemaal duidelijk. 
Veel Oeteldonkers zien het als een anagram van het woord ‘omdraaie’. 
Want carnaval is en blijft het feest van de omgekeerde wereld.

Het nieuwe stukje stad in het Zuidwalkwartier bestaat uit een mix van 
studio's en stadse woningen van een hoge kwaliteit. Van compact tot zeer 
luxe: naast de 62 sociale huurwoningen in het noordelijke deel worden er 
ook 158 middensegment- en vrije sector huurwoningen in het zuidelijke 
deel gerealiseerd. Twee gebouwvleugels rondom het prachtige monu-
mentale trappenhuis blijven behouden en worden gerenoveerd naar een 
hoogwaardig kantoorgebouw. De 62 studio's van Zayaz worden in juli 
2022 opgeleverd. Het totale project wordt in 2023 opgeleverd.

Bereikbaarheid en openbaar vervoer
De woningen zijn met het openbaar vervoer perfect bereikbaar.  
Het Centraal Station ligt slechts op 10 minuten wandelen. 
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Binnenkomst
De toegang van het gebouw vindt plaats door middel van zelfsluitende 
deuren die van buitenaf met een sleutel te openen zijn. De hoofden-
tree heeft een bellenplateau met een videofoon-installatie. Voor elk 
appartement is daar een postvak. Via de entreehal komt u bij de lift  
en trappen naar de verschillende verdiepingen.

Leefbaarheid
Voor het afval zijn er ondergrondse containers in de directe omgeving 
van het gebouw. 

Het gebouw, de studio's en de fietsenberging hebben inbraakwerend 
hang-en-sluitwerk. Deze voldoen aan het Politiekeurmerk Veilig Wonen. 
In de woningen is een videofoon-installatie aanwezig zodat u kunt zien 
wie er bij u aanbelt. De lift heeft een spreek-luister verbinding voor 
alarmering bij storingen. De studio's zijn allen voorzien van 
rookmelders.

Duurzaamheid
De verwarming en warmwatervoorziening van de studio’s wordt collec-
tief verzorgd. De duurzame installatie wordt gerealiseerd door middel 
van een gasloos warmte-koudeopslagsysteem (WKO). Hiermee 
worden de 62 studio’s voorzien van levering van warmte, koeling en 
warm (tap)water. 

In de winter is er vraag naar warmte, terwijl in de zomer de meeste 
warmte beschikbaar is. Daarom wordt het WKO-systeem gebruikt om 
vraag en aanbod op elkaar af te stemmen. 

De opbrengst van de zonnepanelen op het dak, is bestemd voor het 
elektra van de algemene ruimte. 

Parkeergelegenheid en berging
Het complex is voorzien van een gezamenlijke fietsenberging. Er is geen 
parkeergelegenheid bij het complex. 

Complexbeheerder
Zayaz heeft voor dit appartementencomplex een complexbeheerder 
aangesteld. Hij of zij zorgt er samen met u voor dat de algemene 
ruimtes schoon, heel en veilig blijven. Ook doet de complexbeheerder 
kleine klusjes zoals het vervangen van lampen. Deze service is niet 
gratis. De kosten voor de complexbeheerder zijn in de servicekosten 
opgenomen. 
De woningen zijn aangesloten op de centrale antenne-installatie en 
het telefoonnet. Alle kosten die de leveranciers in rekening brengen, 
zijn voor rekening van de huurder.

De studio’s
De 62 studio’s zijn verdeeld over 13 verschillende type 
woningen. De éénkamerappartementen zijn gelijkvloers 
zonder slaapkamer. Er is één appartement met 1 slaap-
kamer en één appartement met 2 slaapkamers. 

Energiebesparende maatregelen
Woonlasten bestaan voor een belangrijk deel uit energiekosten. Daarom 
hebben we vele mogelijke energiebesparende maatregelen toegepast, 
zoals extra veel isolatie, isolerende beglazing, ledverlichting, waterbe-
sparende voorzieningen en zonnepanelen die zijn aangesloten op de 
algemene elektrameter. Alle maatregelen bij elkaar maken dat de 
studio's uitkomen op energielabel A++.

Dagelijkse boodschappen
De studio's liggen centraal in het centrum van ’s-Hertogenbosch en 
daarmee zijn allerlei winkels en de markt onder handbereik. Het aanbod is 
grenzeloos.

Onderwijs, zorg en welzijn
In de wijk zijn verschillende kinderdagverblijven, voor- en naschoolsop-
vang en basisscholen. Ook zijn er huisartsen, een apotheek, fysiotherapeut 
en gespecialiseerde zorg in de buurt.

HET PLAN

Het gebouw
De adressen van de 62 studio’s liggen aan de Prins 
Bernhardstraat 12-134 (5211 HE) verdeeld over een begane 
grond en 4 verdiepingen. De verdiepingen zijn met een lift 
bereikbaar. Op de begane grond is een dubbellaagse fietsen-
stalling aanwezig. 
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AFWERKING VAN 
HET GEBOUW  
EN DE STUDIO'S
De gemeenschappelijke hal heeft een tegelvloer met 
schoonloopmat. De trappen zijn van een betonvloer  
met antislipmotief.

Hal, woonkamer, (indien van toepassing) slaapkamer(s)
» Vloer:  Anhydrietgebonden dekvloer 
» Wanden: behangklaar (vlak afgewerkt, verder onbehandeld)
» Plafond: wit spuitwerk
» Verwarming: vloerverwarming
» Woonkamer/keuken: aansluiting voor telefoon die bedraad is  

voor centrale antenne of glasvezel, centrale antenne installatie 
(bedraad), thermostaat, video-installatie, bediening 
ventilatiesysteem.

Keuken
» Wanden: wandtegels boven aanrechtblad 60 cm. In kookhoek  

tot 175 cm
» Aansluitingen: elektrisch koken. Een perilex aansluiting: 2 fase 

(2x230V), en 2 dubbele wandcontactendozen boven het aanrecht. 
Een wandcontactdoos in gootstleenkast.

» Een loze leiding voor de vaatwasser aansluiting. 

» Inrichting: 3 onder- en bovenkastjes, 2 bestekladen, RVS spoelbak 
en kunststof aanrechtblad

» Aanrechtblad loopt door in kookhoek
» Fronten/ kastjes: Wit WI12; Aanrechtblad; Fino Donker Antraciet 

Gespikkeld F7684 TC
» Ventilatie

Inpandige berging appartement
» Vloer: Anhydrietgebonden dekvloer 
» Wanden: behangklaar
» Plafond: wit spuitwerk
» Opstelling WKO-systeem, de verdeler vloerverwarming en 

aansluiting wasmachine

Badkamer
» Vloer: vloertegels (15x15 muisgrijs)
» Wanden: wandtegels tot plafond (15x20 wit)
» Inrichting: douchehoek door aflopend tegelwerk, wastafel en toilet
» Verwarming: vloerverwarming en elektrische badkamerradiator
» Ventilatie
» Verwarming: vloerverwarming + elektrische radiator

Balkon/terras
» Terrastegels, kleur: grijs
» Op de buitenterrassen worden armaturen/buitenlampen 

aangebracht
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HUISNUMMERS, WONINGTYPES  
EN PLATTEGRONDEN 
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.

TYPE A
Type A Huisnummers  

bg: 12, 14, 16, 22, 24, 26, 30
1e: 34, 36, 38, 40, 42, 48, 50, 52, 58
2e: 62, 64, 66, 68, 70, 76, 78, 80, 86
3e: 92, 94, 96, 98, 104, 106, 108, 114
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.

TYPE A1
Type A1 Huisnummers  
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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TYPE A2
Type A2 Huisnummer  
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Type A5 Huisnummers  
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.

begane grond

tech

fietsenstalling

gang

entree

lift

woning

woning

woning

30

12 14 16 18

20
22242628

1e etage

gang

lift

woning

woning

woning

58

38 40 42 44

46
4850525456

32
34 36

2e etage

gang

lift

woning

woning

woning

86

66 68 70 72

74
7678808284

60
62 64

3e etage

gang

lift

woning

woning

woning

114

94 96 98 100

102
104106108110112

88
90 92

dak

4e etage

gang

lift

woning

woning

woning

118 120 122

124
126128130132134

116

terras
dak

gemeenschappelijk
terras

werk
kast

terras

Situatie  1 : 1000  's-Hertogenbosch  G 8486.

te
ch

te
ch

te
ch

te
ch

mk
entree

De Mortel

NG

TYPE G

10
0

Leefruimte

Type G

27.0 m2

Terras
36.8 m2

Slaapkamer
12.0 m2

54.5 m2 GBO

Toilet
1.2 m2Berging

5.2 m2

Hal
3.8 m2

w
m
/d
r

W
KOMV

45
23

1975

26504015

950

4690

13
00

27
25

15
00

64
23

12
5

25
0

Badkamer
3.0 m2

100

10
0

G

Type G Huisnummer  

4e: 134

18



Aan de tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.De maten kunnen in de praktijk afwijken.
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REAGEREN OP 
DE STUDIO'S
Wij bieden de studio's aan op de website van Woonservice 
Regionaal. Wilt u reageren? Houd er dan  
rekening mee dat er enkele voorwaarden gelden waar u  
aan moet voldoen.

Zo is het belangrijk dat u staat ingeschreven bij WoonService Regionaal. 
En dat uw belastbaar huishoudinkomen per jaar valt binnen onder-
staande inkomensgroep (prijspeil 1 januari 2022)

» Eenpersoonshuishouden: € 40.765
» Meerpersoonshuishouden: € 45.014

Reageren via WoonService
Met uw inschrijving bij WoonService kunt u op appartementen 
reageren. Hoe langer u bent ingeschreven, hoe hoger u op de lijst staat. 
Ook is het mogelijk dat enkele woningen via het lotingsysteem worden 
aangeboden. Meer informatie vindt u op www.woonserviceregionaal.nl

Ook stellen wij een aantal woningen beschikbaar aan mensen met een 
laag middeninkomen.

Volgorde kandidatenlijst
De studio's staan 1 week op WoonService. Als u heeft gereageerd, ziet u 
na die week op uw persoonlijke pagina bij WoonService op welke 
plaats u bent geëindigd. Deze positie is voorlopig; hier kunt u geen 
rechten aan ontlenen.

Inkomensverklaring
Zorg voor een inkomensverklaring (IBRI) 2020 voordat u gaat reageren! 
Deze heeft u nodig om een aangeboden woning te kunnen accepteren. 
U vraagt uw inkomensverklaring gratis aan via de Belastingdienst.

Heeft u geen inkomstenbelastingverklaring? Dan vervalt de  
aanbieding, en gaan wij door naar de volgende kandidaat op de 
kandidatenlijst.

Meer informatie vindt u op de website van de Belastingdienst  
www.belastingdienst.nl

Huurprijs en servicekosten
In de advertentie van elk appartement vindt u de specificatie van de 
huurprijs. De kale huurprijs en bijkomende servicekosten vormen 
samen de totale huurprijs. Dat is het bedrag dat u per maand gaat 
betalen.

Kale huurprijs
De kale huurprijs is het bedrag voor het gebruik van de woning zonder 
servicekosten. 

Servicekosten
Servicekosten zijn extra kosten naast de kale huur. Bewoners betalen 
elke maand servicekosten voor:

» Elektra gemeenschappelijke ruimten
» Schoonmaak gemeenschappelijke ruimten
» Complexbeheerder
» Glasfonds
» Rioolfonds
» Diverse studio's hebben onbereikbaar glas en krijgen ook een 

servicekostencomponent voor de glasbewassing. Dit moet nog 
bepaald worden en volgt bij sleuteluitgifte.

Voor het WKO-systeem, waarmee de studio’s voorzien worden van 
warmte, koeling en warm(tap) water, worden de vaste- en variabele 
kosten rechtstreeks in rekening gebracht door het bedrijf Eteck.

Afrekening servicekosten
Voor een aantal onderdelen betaalt u een voorschot. De werkelijke 
kosten weten we pas na gebruik. U krijgt elk jaar een eindafrekening 
van de servicekosten van ons. Daar staat in of u iets moet bijbetalen,  
of dat u geld terug krijgt. Blijkt uw voorschot te hoog of te laag?  
Dan passen wij het op uw verzoek aan. 

Subsidiabele servicekosten
Een aantal onderdelen van de servicekosten mag u (tot een maximum- 
bedrag) aan de Belastingdienst opgeven voor de huurtoeslag. Deze 
kosten noemen we subsidiabel. De kale huur en de subsidiabele 
servicekosten samen noemen we de subsidiabele huurprijs. Op basis 
van dat bedrag wordt uw huurtoeslag berekend.

Voor deze studio's geldt dat de kosten voor de elektra en schoonmaak van 
de gemeenschappelijke ruimten én de kosten voor de complexbe-
heerder subsidiabel zijn. De overige servicekosten kunt  
u dus niet opgeven bij de Belastingdienst.

Huurtoeslag
U heeft mogelijk recht op huurtoeslag. Dat is een bijdrage van de over-
heid aan de kosten van het huren van een woning. Of u hier recht op 
heeft, hangt af van uw inkomen. Op www.toeslagen.nl kunt u zien of u 
recht heeft op huurtoeslag. Wij raden u aan om altijd een proefberekening 
te maken voordat u een nieuwe woning accepteert. Heeft u de huur-
overeenkomst met ons getekend? Vergeet dan niet om zelf huurtoe-
slag aan te vragen bij de Belastingdienst.
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OVER ZAYAZ
Als woningcorporatie huisvesten wij ruim 30.000 mensen  
in meer dan 13.000 woningen in de regio ’s-Hertogenbosch. 
Via goede woningen en vitale, aantrekkelijke wijken willen 
we mensen mee laten doen in en aan de samenleving.  
In onze manier van denken en doen, herken je onze kern-
waarden: integer, dienstbaar, in verbinding én met een 
gezonde zakelijkheid.

Onze visie & missie
Als woningcorporatie in ’s-Hertogenbosch werken wij samen met onze 
partners in de stad aan goed wonen voor onze groeiende doelgroep. 
Dat zijn huishoudens in ‘alle soorten en maten’. Ons vertrekpunt is 
altijd een eigen woning, een eigen plek. Als voorwaarde voor ‘leven’  
en ‘erbij horen’. 

Lees meer over onze visie & missie op onze website  
www.waarwijvanzijn.nl.

Informatie
Heeft u na het lezen van deze brochure nog vragen, kijk dan op onze 
website of neem contact op met ons. Wij zijn iedere werkdag 
 telefonisch bereikbaar van 8.30 tot 17.00 uur. U kunt natuurlijk ook 
een bezoek brengen aan ons kantoor. Maak uw afspraak eenvoudig 
online via www.zayaz.nl of bel met onze klantadviseurs.

Woningcorporatie Zayaz 
www.zayaz.nl 
Eekbrouwersweg 8 - ’s-Hertogenbosch 
073 – 648 24 00 - klantenservice@zayaz.nl
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